V Rindal kommune

Salgsprospekt ungdomsboliger i Rindal
2026

Rindal

-ttdtl 4 leve




Innhold

Ungdomsboliger i Rindal — din mulighet til 3 eie et helt nytt hjem! ..., 4
(o] 8 Ao 18 YU Y=Y o T IO PSP UP USSR 5
Planlgsning, rominndeling 08 fasader.......covuiiiiiiiniiiiiiie et s e s 7
VI A= T o T =T g 1 0 R USSP 16
[Hlustrasjon ved hjelp av ChatGPT .. ... ... e e e e e e e e s ennraareeaee s 17
OPPVaArMING/ENEIZIMEIKING ....ccveeitee ettt eeeee et ete et e e et e eeteeeeteeeeateseeteeeesseeeteeensseessaeensaesenseeensreenn 17

OM OMIEAAET ..ttt ettt e b et b e e bt et e s bt eb e e s besheeatesbesaeenb e eat et e seeeatenbesbeebenbeas 17
Romskjema: Boligtun BErgmoVegEN 5 ......ooeiiiiiiiiie ettt e e etteeeesevte e e e erta e e e s aneeeenees 18
Forutsetninger for kjgp vedtatt av Rindal kommunestyre den 05.02.2026, sak 1/26...................... 20

SPESIEIIE VIIKAE fOr K B: e itreeee ettt ettt ettt ettt e e tte e e e ettt e e e e ete e e e eabaeeeeeabeeeeeabaeeeeeabaeesensaaeaeensens 21

o T00] 0 VTR o [T 1V 4 T USSR 21

O g Lo NV T[] 1 o Ty { g - 1o [T PSR UR 21

FEIIESKOSTNAUEN ...ttt sttt ettt e be e sbe et be e ese e eeeenbeenneens 22

(] oYY o AT a1 0=1 1 1= 1 PP T T TR ROPRRR 22

o= [ ST T =SS 22

LU 1d=Te] 4o =T [N RSP POOT TR 22

YAV F 1 [o] g Y o] = [ PN 22

YHEEIABE O PIatl.ccciieiiiie ettt et s e e e s be e e sbt e e sbee e sbeeesabee e bae e abaeebaeenarees 22
ANNEN ViKEIG INTOMMASJON ..uuiiiiiiii e e e e et e e e e e s e s ta e e e e e e e sesnraraeeaeeasennnes 23

MATEIAIPAKKET ...ttt e e e e e e br e e e e e e e seaateaaeeaeeseanntaaaaeaeeeeannnreaees 23

Toppstrak ytterkleding 08 OMIramMMINGEr .........euiiiiiiie e e e e e e e raeeae e 23

POStKASSE OF MENOVASION ...eeiiiiiiiiieieiiieeeciite e e ettt e e e s e e e e raee e e sbe e e sssabeesessbaeeeasanteeeeessteeessneeeesnnsees 23

LY L= = U 23

Skattemessig fOrMUESVEITi....ccii i e e e e et e e e e e e e e s arreaaeaaaaas 23

oY oY a¥o] Uo BTN oo ] 1T =T o ISR 23

(07T g'o Yo ol 0 1=To Il o o Yo PSSP 24

VANNUEKAST. .ottt et st sttt ettt e s ae e saee e eare e 24

VLT o3V o o 11 o 1R 24
F AN Yo [l oY o] o] 1V A 1110 (=] USRS 24

1O = 1Y o 1 ] o1 1o 1T SRS 25

Y 1AUF: [ o] 1 - AT UUPP 26

PlasSSEIrING AV K-KASSE ...eeiiuriiieiiiiieiciiee ettt e e ettt e e e et e e e st e e e e e abe e e essbaee e s aaeeeeeensaeeessnneeeeennnses 27

TeKnisk I@SNING/MaTEIIAlISTEE .....cvieviereeeteictee et ettt ettt et te e be e ereeseeebeeabeebeesreesaneees 28




Materialpakker iNNNOIA ........coiiiiiee e e et e e et e e e s baa e e e e anee s 28

ULOMAUS @rD@Id....coeeeeee ettt e st e st e e s nree e 28
Kjgpsbetingelser for «ungdomsboliger i RiNdal» ........ccooiiiiiiiiiiiiii e 28
OVEITAKEISE!. ...ttt ettt ettt b et et b et bt ehe e e et bt e b e b e neeenees 28
AGKOMST ..ttt sttt eae e et b e b e b et she e st e e e e b et et e sh e saeenaresareenne 29
Lo 0.1 TP PRSP 29
VLTIV o[ a oY= 4= 1] ', o SRR 30
L] (U110 T 1 o = 31
BruKStillatelse/ferdigattest. . .cccuiicuicirieeie ettt ettt ettt ee e eereeeteesteesaeeeteeereenbeenbeetesreeas 31
T T T 1] o oV - 31
Kommunale avgifter 0g formuesverdi...........vi it 31
o= [ ST T o= SR 31
RV 22T Lo =T o 11 =SSR 31
DVIIZE KJBPSTOTNOIT ... ..eivicieiiieecee ettt e vt bbb e s e seebeeaebestennan 32
Y=Y PRSP 32
HETE R S SO VI UL ...eeeeeeee ettt ettt e e e e e ettt e eesesse et eeeeesesas e eeeeeeeesseanasseeeeeeessaannnennes 32
Generelle betingelser ved salg av ny bolig etter bustadsoppf@ringslova. ........cccccceeeiiieiiiiinnnnnnn. 32
Vedlegg: Teknisk vedlegg og materialspesifikasjon .........ccccoveieiiiii i e 33

W
9 ﬁmdal

-tid til 4 leve




Ungdomsboliger i Rindal — din mulighet til a
eie et helt nytt hjem!

Rindal kommune lanserer et spennende prosjekt for unge: 3 moderne sma hus for salg i
Bergmovegen 5. Dette prosjektet er skapt for deg som vil ta det fgrste steget inn pa
boligmarkedet. Er du mellom 18 og 34 ar og gnsker a bo i Rindal? Da kan en ungdomsbolig
bli din fgrste boligdrgm — til en pris du faktisk kan handtere!

Om husene:
Vi har to typer ett hus som vi kaller «litj-lana» med ett soverom og to hus med to soverom
som vi kaller «stor-lana»:

«Litj-lana» ogsa omtalt som Hus B har adresse Bergmovegen 5C.
e Ett soverom
e Lys og apen stue/kjpkkenlgsning

P 3

e Bad, hems og carport med bod 18/440

e BRA-i: 39,95 m? A ,\3\\

e BYA: 48,55 m? / \ ‘\e. o

, \\ = \ 114

«Stor-lana» ogsad omtalt som Hus A har adressene \\ — 7 \\\
Bergmovegen 5A og 5B \ /wik : \\

e To soverom \\ R \

e Lys og dpen stue/kjgkkenlgsning Y S \

e Bad, hems og carport med bod © \ — \\ \

« BRA:49,39 m? | =l

¢ BYA:59,34 m? | \\ T s

— \

Imponerende takhgyde pa ca. 4,4 meter i stue, gir en
fantastisk romfglelse.

Og det beste? Alt er splitter nytt! Innflyttingsklart andre kvartal 2027.

Hvor ligger husene?
e De tre eiendommene ligger i et etablert og trivelig boligfelt i Bjergin
e Kort vei til Rindal sentrum med gang- og sykkelvei
e Omtrent 2 minutter med bil til Rindal sentrum

Hvorfor velge ungdomsboliger i Rindal?
® Flytt rettinn i nytt hus
* Bo enkelt, nyt livet
e Ingen budrunder!
e Eieselvistedet for aleie
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Priser Ungdomsboliger i Rindal

Pris ved egeninnsats og
Boligtype Ordinaer pris med materialpakke for
carport og bod

Tillegg for pipe og
vedovn (valgfritt)

«Litj-ldana» med ett soverom —
Hus B — Bergmovegen 5C kr 2 490 000 kr 2 350 000 Kr 85 000

«Stor-lana» med to soverom —
Hus A — Bergmovegen 5A og 5B kr 2 890 000 kr 2 750 000 kr 85 000

De tre fgrste som fyller kriteriene, far kjgpe til fastsatt pris. Se forutsetninger for kjgp side
20.

Omkostninger kommer i tillegg.

Dette er en unik sjanse til a sikre deg din fgrste bolig, i et omrade med natur, trygghet og
gode fremtidsmuligheter. Naert Rindal sentrum og kollektivtransport.

Sgk na og bli en av de fgrste til & eie en ungdomsbolig i Rindal!

Kort om husene
Adresse: Bergmovegen 5a, 5b og 5¢, 6657 Rindal.

e Balansert ventilasjon

e Materialpakke til selvbygging av carport
e Tilrettelagt for bredband

e Offentlig vann og avilgp

Pris: 2 490 000 + omk. for «litj-lana» eller 2 890 000 for «stor-lana»

Ombkostninger:
Tinglysningsgebyr: 545 pr dokument.

2,5% dokumentavgift til staten pa tomteverdi utgjgr kr 3 750. (Kartverket avgjgr om
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og dersom grunnlagte skulle bli endret vil en
eventuell reduksjon /gkning vaere selgers ansvar og risiko. Beregningsgrunnlaget er 450
000/3=150 000)

Ved kjgp for ferdigstillelse beregnes dokumentavgiften kun av tomteverdien, noe som gir en
betydelig lavere kostnad enn ved kjgp etter at boligene er ferdigbygde.

‘NW %%
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«Stor-lana» med to soverom

«Litj-lana» med ett soverom

Kigpesum Kr 2 490 000,- Kr 2 890 000,-
Dokumentavgift 2,5% av Kr 3 750,- Kr 3 750,-
tomteverdi

Sikringsobligasjon Kr 545,- Kr 545,-
forkjgpsrett

Tinglysing vei/vedlikehold Kr 545,- Kr 545,-
Tinglysing av skjgte Kr 545,- Kr 545,-

Total pris Kr 2 495 385,- Kr 2 895 385,-

Kispesummen er beregnet uten fratrekk for egeninnsats ved bygging av bod og carport og
uten tilvalg pa vedovn og pipe. Det tas forbehold om eventuelle avgiftsgkninger, og
eventuelle behov for tinglysning av flere dokumenter.

Avtalen om veirett gir en rett til 3 bruke den private veien ned til boligene, men ogsa en plikt
til & delta sin andel av vedlikeholdskostnadene. Se mer informasjon under vei lenger bak i
prospektet.




Planlgsning, rominndeling og fasader

Planlgsning «stor-lana» Bergmovegen 5A:
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Snitt Bergmovegen 5A:
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Fasader Bergmovegen 5A
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Planlgsning «stor-lana» Bergmovegen 5B:
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Snitt Bergmovegen 5B:
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Fasader Bergmovegen 5B:
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Planlgsning «litj-lana» Bergmovegen 5C:
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Snitt «Litj-lana» Bergmovegen 5C:
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Fasader «litj-lana» Bergmovegen 5c:
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lllustrasjon ved hjelp av ChatGPT

IIIustasjonen er generert med Al (ChatGPT) og er ment som et visuelt eksempel.

Oppvarming/energimerking

Vannbaren varme i gulv pa stue/kjgkken, bad og entre. Panelovn pa soverom. Pipe og
vedovn kan bestilles som tillegg til en kostnad pa kr. 85.000,-

Energimerking kategori C.

Om omradet

Bergmovegen 5 ligger i et rolig og etablert boligomrade i Bjergin med gode solforhold og
naerhet til bade natur og servicetilbud. Fra eiendommen er det kun 2 minutter med bil til
Rindal sentrum, hvor du finner skole, butikk, idrettsanlegg og gvrige tjenester. Omradet er
trygt, oversiktlig og godt egnet for unge som gnsker en praktisk og behagelig hverdag i et
aktivt lokalsamfunn.




Romskjema: Boligtun Bergmovegen 5

Gulv Himling Vegg Annet
Entre/ga | Flis 60x60 lys gra, Sin | Tak-ess, Malt sponplate vegg, farge | Garderobeskap
ng Frammenti Farge hvit demring. medfglger ikke
17580. Vannbaren
varme
Stue Eik Parkett, Bjelin Vista | Tak-ess, Malt sponplate vegg, farge
white L+. Farge hvit demring.
NOBB nr: 60802018.
Vannbaren varme
Kjgkken | Eik Parkett, Bjelin Vista | Tak-ess, Malt sponplate vegg, farge | Fossline — Front, Malt
white L+. Farge hvit demring. Comfort
NOBB nr: 60802018. Gray. Benkeplate
Vannbaren varme India White
Bad Flis 60x60 lys gra | Tak-ess, Badpanel 1960-7947 hvit
(dusjsone 5x5) Farge hvit sng 60x60.
Sin Frammenti
17580.Vannbaren
varme
Soverom | Eik Parkett, Bjelin Vista | Tak-ess, Malt sponplate vegg, farge | Garderobeskap
1 white L+. Farge hvit demring. medfglger ikke
NOBB nr: 60802018.
Soverom | Eik Parkett, Bjelin Vista | Tak-ess, Malt sponplate vegg, farge | Garderobeskap
2 white L+. Farge hvit demring. medfglger ikke
NOBB nr: 60802018.
Hems Eik Parkett, Bjelin Vista | Tak-ess, Malt sponplate vegg, farge
white L+. Farge hvit demring.
NOBB nr: 60802018.
Plate pa | Impregnert 28X120mm,
mark 2x3m.
Carport/ | Grus i carport. Uisolert Kledning stdende | Uisolert med
bod Ubehandlet betong i Dobbelfals stenderverk.
bod. 19x148, Gra Royal imp. | 1 stk. utv. boddgr.
Materialer.
Tak/gulvl Fabrikkmalt hvit
ister
Vinduer Farge sort utv. og hvit | Utvendig Sceens med
innv. farge mgrk
Mantles med sort Alu. | gra/koks, pa Se¢r og
beslag utv. vest fasade.
Ytterdgr/ Farge sort utv. og innv. Frostet belegg pa
sidefelt glass.
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Yttertak
utv.

Sort, platetak ru med
bglger.

Ytterveg Kledning stdende
g utv. Dobbelfals

19x148, Gra Royal imp.

Materialer.
Stige Hvitmalt med
hems veggfeste
Opsjon: Nordpeis, type Duo 5
Peisovn DV,

Stalpipe og glassplate
under.




Forutsetninger for kj@p vedtatt av Rindal
kommunestyre den 05.02.2026, sak 1/26:

1. Kjgpers alder: fra 18 til og med 34 ar.
2. Boligen skal brukes som primaerbolig for kjgperen.

3. Boligen kan ikke selges, overdras eller pa annen mate omsettes til ny eier fgr det har
gatt 3 ar fra overtakelsesdato, med mindre kommunen gir skriftlig samtykke. Dette er
sikret med en Uradighetserklaering: Kjgper kan ikke selge, pantsette til annet enn
boliglan knyttet til boligen, eller overdra eiendommen uten kommunens samtykke de
forste 3 ar fra overtakelsesdato

4. Rindal kommune har tinglyst forkjgpsrett til boligen dersom kjgper vil selge fgr det er
gatt 3 ar fra kjgpsdato. Kjgpesum for tilbakekjgp beregnes ut fra opprinnelig salgspris
justert med byggekostnadsindeks frem til den 31.12 aret fgr et gjenkjgp eventuelt
skal skje. Skader ut over normal slitasje skal takseres av takstmann og trekkes fra pa
gjenkjgpsbelgpet. Verdsatt «egenkapitals pakke» med fradrag av egeninnsats skal
utelates fra beregningen. Kjgper har ikke anledning til 3 leie ut boligen i denne 3ars
perioden

5. Boligen kan ikke leies ut i perioden pa 3 ar fra overtakelsesdato, og skal bebos av
kjpper. Dersom et brudd pa utleieklausulen dokumenteres, kan Rindal kommune
kreve gjenkj@p av boligen med 3 maneders varsel under samme forutsetninger som
under punkt 3, men uten byggekostnadsindeks justering

Forutsetningen 3, 4 og 5 er satt for G unngad spekulativt kjgp og /eller utleie ved kjgp
av boligen. Intensjonen med prosjektet er at husene skal veere boliger som bebos av
mdlgruppen.

Punkt 1-2 blir kontrollert etter innsending av sgknad om kjgp. Punkt 3-5 er vilkar som
tinglyses som en heftelse pa eiendommen.

Ved angitt dato for salgsstart kan interessenter sende inn sgknad om kjgp av hus. | denne
spknaden ma kjgper fylle ut og samtykke til blant annet fglgende:
e Navn
* Fgdselsdato
e Samtykke til at Rindal kommune kan kontakte kjgpers bank for bekreftelse pa at
finansieringsbevis foreligger.
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Spesielle vilkar for kjgp:

Husene selges til fast pris, og det blir ingen budrunde pa husene. Boligene tilbys fortlgpende
til de kjgperne som fyller kriteriene og som har sendt inn sgknad om kjgp av bolig fra
salgsstart.

Sgknaden sendes post@rindal.kommune.no, og merkes «Ungdomsboliger i Rindal». Alle
spknader blir besvart, og de som blir valgt ut blir kontaktet av kommunen og invitert til et
informasjonsmgte. Boligene tildeles etter hvert som sgknad mottas, forutsatt at sgker
kvalifiserer. Innsender som er registrert mottatt fgrst vil fa tilbud om a kjgpe, forutsatt at
alle kriteriene er oppfylt.

Salgsstart er 12.08.26 kl. 09.00.

Om flere spkere gnsker a kjgpe det samme huset, vil gnsket til den som har registrert sin
spknad ferst prioriteres. Deretter vil sgker registrert som nummer to, fa velge hus. Dette
gjentas til alle de tre husene er solgt.

Dersom den som blir tilbudt hus ikke fyller kriteriene eller ikke signerer «Bindende
kjppsbekreftelse» innen 5 virkedager fra vedkommende er tilbudt kjgp av hus, sa tilbys hus
til den neste kjgper pa listen som fyller kriteriene.

Signering av bindende kjgpsbekreftelse forplikter kjgper. Salgskontrakt, administrert av
EiendomsMeglerl Midt-Norge AS, skal undertegnes av kjgper i etterkant og etter avtale med
Rindal kommune. Fgr man sender inn sgknad om a kjgpe hus er det viktig a lese dette
salgsprospektet ngye.

Kommunale avgifter

Per dato kr 4925,- for «litj-lana og kr 5017,- for «stor-lana» i arlig vannavgift. Alle kostnader
er uten mva.

Arlig abonnementsavgift pa avigpsgebyr p.t : kr 6532,- for «litj-lana» og kr 6740,- pr ar for
«stor-lana» Alle kostnader uten mva.

Renovasjonskostnader

Huseier betaler renovasjonsavgift til Remidt som sender ut faktura til huseier. Pr dags dato
er prisen for en normal bolig abonnement er p.t kr 5 913 pr ar (ordinaert abonnement. Kr.
887,- i rabatt pr bolig for nabodeling). Dette kan reduseres eller gkes avhengig av hvilken
stgrrelse man velger pa avfallskontainere. Det gjgres oppmerksom pa at gebyrer for vann,
avlgp og renovasjon kan endre seg som fglge av prisjusteringer.




Felleskostnader

Det ma regnes med felleskostnader knyttes til vedlikehold av veifgring, som f.eks. ordinaert
vedlikehold og sngbrgyting, i Bergmovegen og ned til hvert enkelt hus. Se ogsa kostnader for
brgyting under «Veilag».

Fiber/internett

Hver boenhet er klargjort for fiber. Det er lagt fiber inn til husvegg av Svorka AS. Det er
anledning til 3 tegne abonnement med dem om a bruke denne. Huseier ma selv sta for
bestilling fibertilknytning.

Parkering
Parkering: pa egen tomt.

Uteomrade

| kjgreareal og parkeringsareal pa tomten blir det lagt singel. Det blir isddd enkel
gressfrgblanding pa jorddekte arealer. Det ma regnes med egeninnsats pa uteomrade
dersom man gnsker en hgyere standard med beplantning. Det er mulig arbeidet med plen
blir gjort ferdig etter overtakelse, og i Igpet av sommeren 2027.

Situasjonsplan:

Ytterdegr og platt
Tett dgr med smalt vindu. Glass leveres som frostet glass. Terrassedgr fra stue, og ikke fra
soverom.




Hver bolig skal ha terrasse/plate pa mark. Denne etableres mot sgr eller vest og er 2 x 3
meter. Bygges opp med CU impregnerte materialer min 28 X 120 mm. Skal ha hel
omramming. Sikres om tele/frost.

Annen viktig informasjon

Materialpakker

| kippesummen kan det velges om man vil kjigpe med ferdig montert carport og bod eller om
man vil bygge dette selv med avslag i kjigpesum. Dersom man velger & bygge carport og bod
som egeninnsats vil det medfglge komplett materialpakke. Grunnarbeid og fundament vil
bygges av entreprengr mens byggearbeid vil kunne velges som egeninnsats og gjennomfgres
av kjgper om gnskelig.

Materialpakker leveres i henhold til beskrivelsen gitt i «Materialiste — Carport Bergmoen» i
vedlegget til dette prospektet. Kun de komponentene som er spesifisert i denne oversikten
inngar i leveransen. Huseier skal kvittere for mottak av materialpakker ved levering

Toppstrek ytterkleding og omramminger

Staende kledning av type mgre royal med farge brun.

Postkasse Og renovasjon

Postkasse ma ifglge Posten plasseres pa felles postkassestativ som brukes av flere beboere i
Bergmovegen. Postkasse er ikke med i leveransen. Huseier er selv ansvarlig for plassering av
postkasse som er godkjent av Posten. Huseier ma selv bestille renovasjonsabonnement hos
ReMidt. Rindal kommune har etablert egen plass til renovasjonsdunker oppe ved veien.

Veilag

Det er etablert veilag i Bergmovegen, og en av beboerne brgyter vei og avkjgrsler og sender
ut en faktura til beboerne, pr. dato pa ca. kr. 3.500 arlig pr hus som skal dekke brgyting og
strging. Brgyting og vedlikehold av Bergmovegen utfgres altsa ikke av Rindal kommune. Det
tas forbehold om at den arlige prisen for brgyting kan endres. Kjgper av hus er forpliktet til a
delta i veilaget. Avtalen mellom eierne av veilaget ligger i vedlegget til prospektet.

Skattemessig formuesverdi
Den skattemessige formuesverdien er forelgpig ikke fastsatt. Den vil normalt utgjgre 25% av
markedsverdi, men blir endelig fastsatt av skatteetaten.

Innhold i boligen

«Litj-lana» ogsa omtalt som Hus B som har adresse Bergmovegen 5C:
e Ettsoverom
e Kombinert stue/kjgkken/gang
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e Bad
e Hems

«Stor-lana» ogsa omtalt som Hus A som har adresse Bergmovegen 5A og 5B:
e To soverom
e Kombinert stue/kjgkken/gang
e Bad
e Hems

Carport med bod

Egen carport med bod til hver enkelt enhet.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at carport blir oppf@rt av selger dersom kjgper gnsker det.
Hvis kjgper gnsker a bygge dette selv fglger det med materialpakker med fratrekk i kjgpspris
som beskrevet i tidligere i dette prospektet. Oppfgring av carport ma skje i kigpers regi
dersom denne opsjonen velges som egeninnsats.

Vannutkast
En stk. utvendig vannutkast per enhet. Frostfri og selvdrenerende. Plassering utvendig ved
kjgkken.

Vedovn og pipe
Vedovn og pipe er valgfri opsjon og kan kjgpes med et tillegg i prisen pa kr 85 000,-

Andre opplysninger

Selger
Rindal kommune

Meglers vederlag
Ingen meglerhonorar, salg formidles av Rindal kommune og oppgj@r foretas av
EiendomsMeglerl Midt-Norge AS.

Oppgjer og kontrakt
Oppgjor og kontraktshandtering foretas av EiendomsMeglerl Midt-Norge AS. Innbetaling av
fullt oppgjer skjer fgr overtakelse.

Forsikring
Som kjgper kan du tegne boligkjgpsforsikring.

Beskrivelse av boligen

Boligene som selges har en effektiv planlgsning. Det er sikret god lys inngang fra store
vindusflater og vindusdgrer i 1 etasje. Sammen med apen himling med en hgyde pa ca 4,4
meter pa stue og soverom, vil man oppleve en veldig god romfglelse i boligen.

Rindal
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lllustrasjonsbilder

Det gjgres oppmerksom pa at alle bilder i dette salgsprospektet er illustrasjonsbilder og
eventuelle utskiftninger av enkelt element og endringer kan forekomme. Selger tilstreber at
lik kvalitet pa eventuelle utskiftninger skal opprettholdes. Alle opplysninger er gitt med
forbehold om rett til uten forutgaende varsel a gjgre endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, eksempelvis etter offentlige palegg.

Beplanting, illustrert utemiljg med plen, dekke pa kjgreareal mm, blomster og
tomtetopografi, innredninger, tepper, mgbler, markiser, gardiner og annet tilbehgr vist pa
bilder fglger ikke med i salget, utover det som er spesifikt opplistet under overskriften
«Teknisk Igsning /materialister» i dette salgsprospektet.

| forbindelse med detaljprosjektering ma det paregnes mindre endringer av sjakter,
veggtykkelser, sgyleplasseringer og

lignende. Innkassing av vvs installasjon kan forekomme om ngdvendig i enkelte rom.

Rer i rom pa hems hvor enhet for balansert ventilasjon star blir innkasset. El-rgr i utebod vil
ligge i uisolert vegg.

Trekkrgr for etablering av elbil-ladere trekkes fra hvert hus til carport.
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Teknisk lgsning/materialister

Utskiftninger av enkelt element i denne oversikten kan forekomme. Selger tilstreber at lik
kvalitet pa eventuelle utskiftninger skal opprettholdes. Alle opplysninger er gitt med
forbehold om rett til uten forutgaende varsel a gjgre endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, som fglge av for eksempel utgatte varer fra leverandgr eller offentlige palegg.

Materialpakker innhold

Detaljert beskrivelse av hva som er inkludert i materialpakken finnes i vedlegget til
salgsprospektet.

Utomhus arbeid

Kjgreareal og parkeringsareal pa tomten etableres med singel. Jorddekte arealer tilsas med
en enkel gressfrgblanding. Dersom det gnskes en hgyere standard pa uteomradene, ma
dette utfgres som egeninnsats av den enkelte tomteeier

Kigpsbetingelser for «xungdomsboliger i Rindal»

Kjgpskontrakt undertegnes fortlgpende og kjgper gis adgang til husene etter betaling er
bekreftet av 3. part som har ansvar for oppgjgr, og midlertidig brukstillatelse/ferdigattest er
utstedt.

Overtakelse:
Senest i Igpet av andre kvartal 2027. Innkalling til overtakelse blir sendt ut senest fire uker
for overtakelse.

Planlagt fremdriftsplan:
e Bygging frem til begynnelsen av februar.
e Overtakelse av Byggherre (Rindal kommune) i april 27.
e Ferdigattest forventet utsted etter komplettering av utomhus arbeid (i Igpet av
sommeren 2027)
e Kjgpers overtakelse av hus: i lgpet av Q2 2027
e Det tas sikte pa a gjgre ferdig utomhus arbeid sommeren 2027.

Om dette skjer sa vil utomhus arbeid gjgres ferdig nar forholdene tillater det, og man vil
spke midlertidig brukstillatelse for husene slik at innflytting kan skjer fgr dette er ferdig.

Dersom fremdriftsplanen forseres, sa kan overtakelse skje fgr april, dersom kjgper gnsker
det.

FVD dokumentasjon blir overlevert ved overtakelse.

Kigper kalles inn til mgte senest 4 uker fgr overtakelse.
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Adkomst

Ta av fra Bjergvegen og inn pd Bergmovegen. Ta fgrste avkjgring til hgyre og ned til
Bergmovegen 5.

Tomt

Adressene til boligene er Bergmovegen 5a, 5b og 5c.
Bergmovegen 5A har gnr. 18 bnr. 103 og er 448,4 m2.
Bergmovegen 5B har gnr.18 bnr. 500 og er 472,4 m2
Bergmovegen 5C vil fa eget gnr. 18 og bnr. 501 og er 469,5 m2

Gjeldende reguleringsplan er «Bjergin naeringsomrade» vedtatt i 2020, og der er tomta vist
som boligbebyggelse.

«Stor-lana» med to soverom omtalt som hustype A blir bygd pa Bergmovegen 5a og 5b,
mens «litj-lana» omtalt som hustype B blir bygd pa Bergmovegen 5c.
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Vei, vann og avigp

Det er etablert veilag i Bergmovegen. Boligene er tilknyttet kommunalt vann- og avlgpsnett.
Stikkledninger er i privat eie. Vedlikehold av stikkledninger fra bolig og frem til
tilkoblingspunkt pa kommunale vann- og avlgpsledninger er huseiers ansvar. For gvrig
gjelder KS’ standard abonnementsvilkar for vann og avigp.

Det er tinglyst en veirett pa eiendommen som gir rett til 8 bruke den private veien ned til
boligene. Dette veiretten gir ogsa en plikt til 3 betale sin andel av kostnader til vedlikehold
sommer og vinter. Avtale om veirett ligger som vedlegg til prospektet.

Tinglysing av veirett er lagt inn under omkostninger og betales av kjgper.




Forurensning
Selger kjenner ikke til at eiendommen er forurenset i grunnen. Hus har radonsperre.

Brukstillatelse/ferdigattest

Rindal kommune (selger) har ansvar for at midlertidig brukstillatelse blir utstedt dersom det
viser seg a vaere ngdvendig (se under overskriften Overtakelse). Rindal kommune(selger) er
ogsa ansvarlig for at endelig ferdigattest blir utstedt og overlevert til kjgper.

Ved kjgp av materialpakke er kjgper selv ansvarlig for oppf@ring av carport og bod.
Ferdigattest for hele tiltaket kan fgrst utstedes nar boden og carporten, som kjgper selv star
for, er ferdigstilt og godkjent. Kommunen vil likevel kunne gi midlertidig brukstillatelse for
boligen, som bekrefter at selve huset er oppfgrt i henhold til gjeldende regler og krav. Nar
kjgper har fullfgrt boden og carporten og sendt inn ngdvendig dokumentasjon, vil
ferdigattest for hele tiltaket bli utstedt.

Finansiering

Handelen er juridisk bindene for begge parter ved aksept og kjgpers signering pa «Bindende
kjppsbekreftelse». Dersom kjgper ikke overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende
finansiering er kjgper likevel bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
mislighold og heve avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger knyttet til heving og
dekningssalg i sa fall dekkes av kjgper. Tilfredsstillende finansieringsbekreftelse er
bekreftelse pa finansiering fra bank nar kommunen eller megler etterspgr dette.

Kjgper velger fritt hvilken bank som benyttes. Den lokale banken Orkla Sparebank kjenner
konseptet med ungdomsboliger i Rindal godt, og kan gi tilbud pa finansiering.

Kommunale avgifter og formuesverdi

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av skatteetaten og kommune etter
ferdigstillelse. Det er pr i dag ikke eiendomsskatt for boliger i Rindal kommune. Det henvises
til oppgitte kommunale avgifter i dette dokumentet.

Parkering
Pa egen tomt.

Velforening
Det er ikke etablert velforening i Bergmovegen.




@vrige kjgpsforhold

Selger

Rindal kommune

Heftelser /servitutter

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelse i eiendomsrett som vil fglge eiendommen, og som
betyr at kjgpers bank vil fa prioritet etter denne.

1953/3655-2/61 BESTEMMELSE OM GJERDE
18.12.1953 Med flere bestemmelser

Ubekreftet utskrift av grunnboka og kopi av skjgte fra 1953 med tilhgrende vilkar fglger
dette prospektet som vedlegg.

Da eiendommen er under utbygging, gjgres kjgper kjent med at det kan palgpe ytterligere
heftelser i eiendomsretten som kjgpers bank vil fa prioritet etter.

Generelle betingelser ved salg av ny bolig etter

bustadsoppferingslova.

1. Innledning

Denne boligen tilbys for salg av Rindal kommune, og salget reguleres av
bustadoppfgringslova. Loven gjelder nar boligen ikke er ferdigstilt ved avtaleinngaelse, og gir
forbrukeren seaerskilt beskyttelse i avtalen med profesjonell part.

2. Kommunens ytelse

Rindal kommune forplikter seg til 3 levere boligen i samsvar med inngatt avtale, tekniske
spesifikasjoner og gjeldende regelverk. Boligen skal oppf@res fagmessig og i henhold til god
byggeskikk. Kommunen har plikt til & veilede og informere forbrukeren om forhold av
betydning for avtalen.

3. Garantistillelse
| henhold til bustadoppferingslova § 12 skal Rindal kommune stille garanti for oppfyllelse av
avtalen:

e Garantien skal utgjgre 3 % av avtalt vederlag frem til overtakelse.

e Garantien skal utgjgre 5 % av avtalt vederlag i fem ar etter overtakelse.

e Garantien skal stilles av bank, forsikringsselskap eller annen godkjent garantist.

e Garantien skal veere stilt fgr forbrukeren betaler noe etter avtalen.

S Rindal
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4. Reklamasjonsrett
Forbrukeren har rett til 8 reklamere pa mangler ved boligen i inntil fem ar etter overtakelse.
Reklamasjon ma fremsettes innen rimelig tid etter at mangelen er oppdaget.
Ved mangler kan forbrukeren kreve:
e Utbedring
e Prisavslag
e Heving (ved vesentlige mangler)
e Erstatning

5. Undersgkelse og overtakelse

Ved overtakelse skal det gjennomfgres en befaring der boligen inspiseres. Forbrukeren
oppfordres til 8 melde fra om synlige mangler. Det utarbeides overtakelsesprotokoll.
Overtakelse anses som gjennomfgrt nar forbrukeren har fatt radighet over boligen.

6. Forsinkelse og dagmulkt
Ved forsinket ferdigstillelse har forbrukeren krav pa dagmulkt etter bustadoppfgringslova §
18. Dagmulkten beregnes per kalenderdag og skal dekke forbrukerens tap ved forsinkelsen.

7. Avbestilling
Forbrukeren har rett til a avbestille hele ytelsen fgr overtakelse, jf. bustadoppf@ringslova
kapittel VI.

8. Betaling
Betaling skal skje i forbindelse ved overtakelse og innen de frister som settes av
Eiendomsmeglerl Midt-Norge AS som har ansvaret for oppgjer.

9. Tvistel@gsning

Ved uenighet mellom partene skal det sgkes I@sning gjennom dialog. Dersom dette ikke
f@rer frem, kan saken bringes inn for Forbrukertvistutvalget eller ordinaer domstol i
Trgndelag Tingrett. Forbrukeren kan ogsa sgke bistand hos Forbrukerradet.

Vedlegg: Teknisk vedlegg og materialspesifikasjon
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